PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA. MALAGA

ENTIFICACION

BARRIO HOJA 10 SUNC-R-G.10 "Avda. Ortega y Gasset"

ORDENACION ESTRUCTURAL

Vivienda Protegida
% Edificabilidad Residencial

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

Superficie Sup. con Aprov.| Suelo Piblico |In. Edificabilidad| Aprov. Medio Densidad
Area de Reparto Uso N B
(m2s) (m2s) Asociado (m2s) | (m2t/m2s) UA/m2s Viv./Ha
AR.SUNC-R-G.10 Productivo 13.346,00 11.177,00 2.169,00 0,4870 0,5816

OBJETIVOS, CRITERIOS Y DIRECTRICES VINCULANTES

1.- Configuracion de una fachada adecuada hacia su entorno al objeto de mejorar la actual vision desestructurada de medianeras desde las conexiones principales de la ciudad, recomponiendo la imagen
i i icién de edit i6n que palie tal efecto.

2.- Complementacion del trazado viario existente, generando un nuevo acceso necesario para el drea occidental del poligono "El Viso" y mejorando la circulacion y capacidad de maniobra de vehiculos.

3.- Estructuracién del vacio urbano actual, resultante de los suelos restantes de la implantacion del poligono hacia la antigua "Carretera de Cartama" y de una implantacién edificatoria anarquica que obvié la

solucién del problema derivado de la topografia existente, con estudio de la ordenacién de volimenes precisa para resolver las diferencias de cotas de rasante entre los distintos niveles del ambito.

4.- Asignacion de usos que contribuyan a dotar a la zona del caracter de centralidad necesario para su desarrollo, a cuyos efectos sera admisible la implantacién de uso comercial minorista hasta un 15% del

techo total, disponiendo usos empresariales en cuantia no inferior al 50% del techo edificable restante. Pudiendo adoptar las ordenanzas PROD-3.B o PROD-5, se optara en su caso por la tipologia edificatoria

MC u OA-2 en funcién de su mejor adecuacion.

5.-Para posibilitar la adecuada ejecucion de accesos al poligono, en caso de evidenciarse preciso como resultado de la ordenacion, el dmbito de las actuaciones podré adaptarse en su extremo Este, para

comprender las superficies reales de los terrenos publicos que fueran necesarias al objeto de su urbanizacién por el drea.

6.- Se respetaran las limitaciones impuestas por la addenda al informe de AENA , de fecha 17 de diciembre de 2010 sobre el Estudio Aerondutico de la Revision-Adaptacion del Plan General de Ordenacién

Urbana de Méalaga, salvo estudio aerondutico que pueda realizarse con el planeamiento de desarrollo de los sectores. En las zonas donde el margen entre el terreno y las servidumbres sea mayor de 10m. el

desarrollo urbanistico debera respetar la superficie horizontal interna. En el resto de zonas la altura méaxima sobre el terreno de las construcciones incluidos elementos técnicos dispersos como antenas,

aparatos de aire acondiconado, etc.. serd de 10m o 11,5m. segln corresponda. En caso de utilizarse maquinaria de altura superior a la de las edificaciones, para su construccidn, serd imprescindible estudiar

su compatibilidad con las instalaciones radioeléctricas de NA de AENA.

7.- El desarrollo de este planeamiento y su ejecucién sélo podra llevarse a cabo en aquellas dreas en que se acredite, mediante estudio aeronautico, que su ejecucién no compromete la seguridad ni afecta

de modo significativo a la regularidad de las operaciones aeronduticas. El instrumento urbanistico de desarrollo debe remitirse al Ministerio de Fomento, junto con dicho estudio aeronautico, para la emision

del preceptivo informe vinculante , en aplicacién de lo previsto en el Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres Aeronauticas modificado por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre, sin que

en ninglin caso pueda aprobarse el planeamiento de desarrollo o iniciarse su ejecucion sin el pronunciamiento expreso favorable de dicho Ministerio. El aprovechamiento subjetivo de los propietarios del

sector serd el definido por el planeamiento general una vez que se apliquen al mismo los condicionantes que, en su caso, establezca el informe del Ministerio de Fomento, no generando, en el caso de su

disminucion, ningun tipo de derecho a indemnizacion.

ORDENACION PORMENORIZADA INDICATIVA

- Sup. de Suelo Superficie de Techo Edificable cp Aprov. Objetivo Namero de Altura Maxima Tipologia
Edificable (m2s) (m2t) Relativos (UAS) Viviendas N© de Plantas | de Referencia
PR. INDUSTRIAL-PR. LOGISTICO-PR. EMPRESARIAL 3.500,00 3.500,00 1,00 3.500,00 PROD-3.B
PRODUCTIVO INDUSTRIAL 1.500,00 3.000,00 1,00 3.000,00 PROD-5
TOTALES: 5.000,00 6.500,00 6.500,00
Aprovechamiento Subjetivo-UAS [ 5.850,00 Excesos / Defectos Aprovechamiento - UAS 10% Cesién Aprovechamiento - UAS 650,00
Dotaciones Totales m2s % Suelo Total
Espacios Libres Educativo S.LP.S. Deportivo Dotaciones Art. 17 LOUA
m2s I % Suelo Total m2s I % Suelo Total m2s I % Suelo Total m2s I % Suelo Total Viario

CRITERIOS NO VINCULANTES

OTRAS DETERMINACIONES

CONDICIONES DE PROGRAMACION

. El sistema de actuacion deberd quedar establecido antes de los ocho afios desde la aprobacion definitiva del PGOU.

CARGAS COMPLEMENTARIAS

Contribuira a la urbanizacion de los Sistemas Generales y a las obras contenidas en el Plan Especial de Infraestructuras Basicas y Equipamiento en la forma e importe
que se determine.

CONDICIONES DE GESTION Y AFECCIONES

rea de Reforma Interio

Identificacion y Localizacion

n Pormenorizada Indicat

DESARROLLO Y GESTION CONDICIONES PARA LA ORDENACION: AFECCIONES PRINCIPALES
CARRETERAS:
INSTRUMENTO DE DESARROLLO: PERI ARQUEOLOGICA: AERONAUTICA: p
UNIDAD DE EJECUCION: VIA PECUARIA: COSTAS:
' ’ IMPACTO
EJECUCION: HIDRAULICA:
AMBIENTAL:




